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ZADANI UZEMNI STUDIE
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Zadani uzemni studie

A.1  CIiLE A UCEL PORIZENi UZEMNI STUDIE
A.1.1 Ucel potizeni tzemni studie
Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v tzemi.
A.1.2 Cil porizeni tzemni studie
Obec Litohof planuje v zastavitelnych plochach 71.2 a Z4.1 rozvoj Uzemi a rozsiteni obce a zastavbu
rodinnymi domy. Uzemni plan Litohof, ktery nabyl G¢innosti dne 13.7.2011, vedeny pod registraénim
Cislem 95637147 (dale jen ,Uuzemni pldan“). Obec se rozhodla pro dané plochy pofidit podrobnéjsi
Uzemné planovaci dokumentaci — Uzemni studii, jejimz cilem ma byt provéfeni moziného
urbanistického, dopravniho a technického reseni izemi.
Na zakladé tohoto provéreni bude navrzena parcelace fresenych ploch s ohledem na dopravni
infrastrukturu a umisténf tras technické a dopravni infrastruktury. Uzemni studie také navrhne nad
rdmec provéfeni koncepce funkénich systémd v Uzemi podrobnéjsi podminky plosného a
prostorového usporadani Uzemi (umisténi vefejného prostranstvi, zastavitelnost a vyuziti pozemka,
zakladni tvaroslovi staveb, koncepce zelené apod.).
Uzemni studie provéfi optimalni napojeni ploch na komunikaéni sit obce, bude navriena
koncepce odkanalizovani, zasobovani vodou a napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.
Konkrétné budou vymezeny jednotlivé pozemky pro novostavby rodinnych dom(, navrh
plochy mistnich komunikaci a vefejného prostranstvi. VSe s ohledem na ochrannd pasma, kterd
danou lokalitu limituji.
A.2  ROZSAH RESENEHO UZEMi
A.2.1 VymezenifeSeného uzemi

Regené Uzemf se nachdzi v jizni ¢asti obce Litohof. Jedna se o lokalitu, kterd je Gzemnim planem
oznacena jako Z1.2 a Z4.1. Lokalitu protind vzdusné vedeni VN 22 kV véetné ochranného pasma. le
navrhovdno prelozeni vysokého napéti. Jind zasadnéjsi omezeni se dané lokality netykaji. Terén
pozemku je svazity smérem k obci, tedy severné. V soucasné dobé se jedna o nezastavéné Uzemi,
které slouzilo k zemédélskym ucellim.
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A.2.2 Podklady pro zpracovani
Hlavnim podkladem pro zpracovani Gzemni studie je Uzemni plan. Uzemnf studie bude zpracovéna
nad aktudini katastrdIni mapou. Pofizovatel na Zadost zpracovatele vydd aktudlni data Uzemné
analytickych podkladl. Dalsimi podklady bude zaméreni stavajicich tras dopravni a technické
infrastruktury, popf. dalsi skute¢nosti zjisténé na zakladé prizkuma a rozbord.

A.3  POZADAVKY NA OBSAH RESENi UZEMNI STUDIE
Uzemni studie bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy a souvisejicimi metodickymi
pokyny.

A.3.1 Stanoveni pozadavkl na obsah feseni
Pro zpracovani Uzemni studie neni nutné stanovovat dal$i poZadavky na zpracovani dopliujicich
prazkum a rozbord. Nebyly stanoveny zddné vécné pozadavky na feseni navrhu Uzemni studie a téz
nebyly stanoveny poZadavky na pfipadné reseni a vyhodnoceni variant.

A.3.2 Vyuziti uzemi dle tzemniho planu
Uzemni studie tedi vyuZiti uzemi dle Uzemniho planu Litohot, zejména dle kapitoly ,Stanovenf
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“.

a) Zastavitelna plocha Z1.2 je zarazena do funkéni plochy SV PLOCHY SMISENE OBYTNE -

venkovské

Hlavni vyuZiti:
rodinné a bytové domy se zdzemim pro doméaci chov hospodafskych zvifat a maloplosné
obhospodarovani zemédélskych pld.

Pfipustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni obcanského vybaveni verejné infrastruktury (vzdélavani a vychova, socialni sluzby
a péce o rodiny, zdravotni sluzby, kultura, vefejnd sprava a ochrana obyvatelstva);

b) prestavby objektl rodinnych dom(, zemédélskych usedlosti a hospodarskych staveb na objekty
pro rodinnou rekreaci (vylu¢né v plochach stabilizovanych);

c) drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napriklad gardze a parkovaci pristfesky,
bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kllIny, altany, pergoly, terasy, schodisté apod.;

d) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e) oplocent;

f) zelen;

g) verejna prostranstvi, véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné

zelené.

Podminéné pripustné vyuziti:

obcanska vybavenost komeréniho charakteru, stavby a zafizeni pro ubytovaci a stravovaci sluzby,
stavby a zafizeni lokalni sportovné-rekreacni vybavenosti, drobna vyroba, sluzby a fremesla - vyuziti
ploch musi byt slucitelné s bydlenim, nesmi sniZzovat kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni v
souvisejicich Uzemich a nesmi zvySovat dopravni zatéz v SirsSim obytném nebo rekreaénim Uzemi.

Podminky vyuZziti specificky pro zastavitelné plochy 71.4, 71.6:

v zaplavovém Uzemi Q100 musi byt jakékoliv stavby, zmény staveb, terénni Upravy nebo umistovani
zarizeni a opatfeni nestavebni povahy posouzeny z hledisek moZzného negativniho vlivu na odtokové
pomeéry ve vlastnim i v SirSim navazujicim Uzemi a musi byt vyhodnocena vhodnd protipovodriova
opatreni;



Nepripustné vyuZiti:

a) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim, nebo negativné ovliviiuji kvalitu obytného prostredi;

b) veskeré stavby, zafizeni a innosti, jejichZ potencidlné negativni vlivy (vCetné souvisejici dopravni
obsluhy) prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech a zasahuji za
hranice pozemk( provozovatell téchto ¢innosti.

c) skladové aredly;
d) fadové a hromadné garéze.

Podminky prostorového usporadani:

a) struktura a charakter zastavby - obytnd zastavba (viz podkapitola C. 3. textové ¢asti Uzemniho
planu), respektovat strukturu a charakter okolni zéstavby;

b) vyskova regulace zastavby - 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi, respektovat strukturu a charakter
okolni zastavby;

c) intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami a
zpevnénymi plochami k plose pozemk( jednoho vlastnika v této funkéni plose, bude maximalné 0,6;
pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemkl jednoho
vlastnika v této plose bude minimalné 0,4.

b) Zastavitelna plocha Z4.1 je zafazena do funkéni plochy PV PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI
. Hlavni vyuZziti:
vefejné prostranstvi s prevazujici funkci komunikaéni a shromazdovaci pfistupné kazdému bez
omezeni, slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
. Pripustné vyuZiti:
a) mistni komunikace, Ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy;
b) parkovaci stani, zastavky autobusu;
c) technickd infrastruktura;
d) plochy pro relaxaci a sportovni vyZiti obyvatel, drobnd détska hristé véetné bezpecnostniho
oplocen;
e) drobné stavby sakralniho a kulturniho charakteru, mobiliar, verejné pristupné pristresky;
f) obcanské vybaveni slucitelné s icelem verejnych prostranstvi;
g) verejna zelen;
h) vodni plochy.
. Nepripustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a snizujici kvalitu
prostfedi.
. Podminky prostorového usporadani:
a) struktura a charakter zastavby - nestanovuje se;
b) vyskova regulace zastavby - nestanovuje se;
c) intenzita vyuZiti pozemkd - nestanovuje se.
A.4  POZADAVKY NA FORMU OBSAHU A USPORADANI TEXTOVE A GRAFICKE

CASTI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou &ast. Zpracovani Uzemni studie patfi mezi
vybrané Cinnosti ve vystavbé. Tuto ¢innost mohou vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly
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opravnéni k jejimu vykonu, tj. autorizovani architekti nebo autorizovani urbanisté dle § 158 zakona
¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon”) a zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architekt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o vykonu povoldni autorizovanych osob”). Textova i graficka
¢ast bude opatfena podpisem autorizované osoby, otiskem autorizacniho razitka a zdznamem
o ucinnosti. Zdznam o ucinnosti bude obsahovat informace o spravnim organu, ktery podal podnét
ke zpracovani Uzemni studie, datum schvaleni moZnosti vyuZziti pofizovatelem a opravnéna uredni
osoba porizovatele (razitko a podpis pofizovatele). V Uzemni studii bude uvedeno, Ze slouzi jako
podklad pro rozhodovani v dzemi.

A.4.1 Textova cast
Textovad ¢ast bude vyhotovena v potfebném rozsahu vystizné charakterizujicim zaméry Gzemni
studie. Soucasti bude zdlvodnéni pfijatého reseni.

A.4.2 Graficka cast
Graficka ¢ast je zpracovana nad podkladem katastralni mapy, polohopisného a vyskového zaméreni
feSeného Uzemiv zavislosti na rozsahu reseného Uzemi, pozadovaném obsahu a podrobnosti Gzemni
studie. Méfitko vykresové ¢asti bude 1:500 az 1:10 000. Obsah Uzemni studie mize byt béhem praci
upfesnén se souhlasem zadavatele a potizovatele Uzemni studie. Graficka ¢ast obsahuje predevsim
tyto vykresy:
e  Situacni vykres Sirsich vztaht
e  Hlavni vykres
e  Koordinacni vykres
e  Majetkové vztahy
e  Koncepce technické infrastruktury
e  Koncepce dopravni infrastruktury
e  Parcelace

A.4.3 Pozadavky na zpracovani a pocet vyhotoveni
Vytisky budou dodany po kontrole elektronické verze pofizovatelem. Uzemni studie bude odevzdana
v tisténé podobé ve 4 vyhotovenich a v elektronické podobé na datovém nosici ve formatech *.pdf
*.doc (popf. format *.dgn).

A.5  NAVRH PROCESU PROJEDNANI UZEMNI STUDIE A JEJIHO ZVEREJNENI

Uzemni studie bude pofizovéna v téchto fazich:

e  Vypracovani Uzemni studie na zakladé zadani Uzemni studie;

e V pribéhu zpracovani mozina konzultace navrhu Uzemni studie se zastupci obce a s
pofizovatelem;

e  Pfipadna Uprava Uzemni studie na zakladé jednotlivych vyjadfeni a konzultaci;

e  PfeddniUzemnistudie pofizovateli k provéfeni, Ze navrzené feseni splfiuje zadani dzemni studie;

e Schvaleni pofizovatelem moznosti vyuziti Uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v Uzemi
a vloZeni Uzemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.



