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Textova cast

B.1

Uvod

Uzemni studie — Litohof je pofizovana v souladu s § 25 a7 30 zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (ddle jen ,stavebni
zakon”). Pofizovatelem Uzemni studie je Méstsky urad Moravské Budéjovice, Odbor vystavby a
Uzemniho planovani. Uzemni studie je zpracovana jako podrobnéj$i izemné planovaci dokumentace,
kterd zpresfuje zastavitelné plochy Z1.2 a Z4.1 Uzemniho planu Litohot, ktery nabyl G¢innosti dne
13.7.2011, vedeny pod registra¢nim &islem 95637147 (déle jen ,uzemni plan“). Uzemni studie —
Litohot je zpracovana v souladu s Uzemnim planem a je pofizovana jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi.

B.2

IDENTIFIKACNI UDAJE

B.2.1

Udaje o tzemi

a)

b)

Nazev

Uzemni studie — Litoho¥

Misto

Pozemky parc. &.: 214/1, 214/6, 214/7, 212/4, 212/19, 212/22, 212/32 v k.u. Litoho¥
Predmét dokumentace

Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Udaje o objednateli

B.2.3

Obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka osoba)

obec Litohor
ICO 00378062
Litohor 155
675 44 Litohor

Udaje o poftizovateli

a)

B.2.4

Obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka osoba)

Méstsky Urad Moravské Budéjovice, Odbor vystavby a izemniho planovani
ICO 00289931

Nam. Miru 31

676 02 Moravské Budéjovice

Udaje o zpracovateli

Jméno a prijmeni zodpovédného projektanta vcetné cisla, pod kterym je zapsan
v evidenci autorizovanych osob

Ing. arch. Vlastimil Novotny
CKAIT 4376

Vétrnd 1494

676 02 Moravské Budéjovice



b)

v 7

Jméno a pFijmeni zpracovatele dokumentace, pfipadné projektantt jednotlivych ¢asti
dokumentace
Ing. arch. Zdenék Svoboda

Jirdskova 342
676 02 Moravské Budéjovice

B.3

ZAKLADNI UDAJE

B.3.1

Vychozi podklady

B.3.2

Vychozimi podklady pro zpracovani zemni studie jsou:

e Zadani Uzemni studie Litohof (Mé&stsky Ufad Moravské Budéjovice, Odbor vystavby a Uzemniho
planovani

e Uzemni plan Litohof

e Katastralni mapa

e Uzemné analytické podklady

Dlvod pofizeni Uzemni studie

B.3.3

Ddvodem pro pofizeni Uzemni studie je aktuaini potfeba rozhodovani v uzemi.

Ucel Gzemni studie

B.3.4

U¢elem Uzemni studie je navrhnout, provéfit a posoudit mozna feseni vyuziti a usporadani tzemi.
Uzemni studie bude, po jejim schvdleni a vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
podkladem pro rozhodovani o zménach v Gdzemi.

Cile a predmét reSeni izemni studie

B.3.5

Cilem feSeni Uzemni studie je provéfeni mozného urbanistického, dopravniho a technického Feseni
Uzemi, zejména zpfesnéni podminek pro rozhodovani o zménach v uzemi.

Na zékladé tohoto provéreni bude navrzena parcelace resenych ploch s ohledem na dopravni
infrastrukturu a umisténi tras technické a dopravni infrastruktury. Uzemni studie také navrhne
nad ramec provéreni koncepce funkcnich systémd v Uzemi podrobnéjsi podminky plosného a
prostorového usporadani Uzemi (umisténi vefejného prostranstvi, zastavitelnost a vyuZiti pozemkad,
zakladni tvaroslovi staveb, koncepce zelené apod.).

Uzemni studie provéfi optimalni napojeni ploch na komunikaéni sit obce, bude navriena
koncepce odkanalizovani, a napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.

Konkrétné budou vymezeny jednotlivé pozemky pro novostavby rodinnych domd, néavrh
plochy mistnich komunikaci a vefejného prostranstvi. VSe s ohledem na ochrannd pasma, kterd
danou lokalitu limituji, zejména se jedna o ochranné pasmo drahy, silnice 1I/152 a ochranné pasmo
VN 22 kV, ktera jsou vymezenim jednotlivych ploch respektovana.

Udaje o vydané tzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Litohot, nabyl G¢innosti dne 13.7.2011, je vedeny pod registra¢nim &islem 95637147
(dale jen ,,uzemni plan®“). Zastavitelna plocha 71.2 je zafazena dle zemniho planu do funkéni plochy
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE — venkovské a zastavitelnd plocha Z4.1 je zafazena do funkéni plochy
PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI. Hlavnim vyuzitim v téchto plochach je umisténi zejména
staveb pro bydleni s respektovanim charakteru stavajici venkovské zastavby a umisténi verejného
prostranstvi s prevazujici funkci komunikaéni a shromazdovaci pfistupné kazdému bez omezeni.



B.4

VYMEZENI A POPIS RESENEHO UZEMI, SIRSI VZTAHY

B.4.1

Vymezeni a popis feSeného tuzemi

B.4.2

Regené Uzemf se nachdzi v jizni ¢asti obce Litohot. Jedna se o lokalitu, kterd je Gzemnim pladnem
oznacena jako Z1.2 a Z4.1. Lokalitu protina vzdusné vedeni VN 22 kV vcéetné ochranného pdsma. Je
navrhovdno prelozeni vysokého napéti. Jind zasadnéjSi omezeni se dané lokality netykaji. Terén
pozemku je svazity smérem k obci, tedy severné. V soucasné dobé se jedna o nezastavéné Uzemi,
které slouZilo k zemé&délskym Gcelim. Re$ené Uzemi se nachazi na rozmezi vnitfni — kompaktni a
vnéjsi — nekompaktni ¢asti obce. Uzemi lemuji ze zapadni strany zahrady rodinnych domd. Z jizni
strany je Uzemi vymezeno polni cestou, kterd spojuje zahrady stavajicich nemovitosti rozprostienych
podél komunikace 1/38 (pratah obci). Z vychodni strany Uzemfi lemuje komunikace a na ni ptiléhajici
zemédélsky podnik. Dal$im sousednim prvkem ze severni strany jsou pole soukromnik(i. Resené
Uzemi je téz pomérné jednoznacné urceno a ohranic¢eno terénnimi tvary a celkové je celé Uzemi
svazité jiznim a ¢astec¢né smérem. Navrh se snazi terén reflektovat, vyuzit jeho potencidlu a umistit
tak parcely tak, aby vyuzivaly terénu. Napojeni na inZzenyrské sité by mélo zlstat v rdémci reSeného
tzemi. Uzemi bude napojeno na zemni plyn, elektrickou energii, pitnou vodu, kanalizaci destovou,
kanalizaci splaskovou a na vefejné osvétleni.

94,198 / ~./ /
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Sirsi dopravni vztahy

Uzemi je dopravné napojeno zejména mistnimi obecnimi komunikace, které navazuji na patenf
komunikaci, ktera prochazi obci — komunikace I. tfidy ¢. 38. Vzhledem k poloze feseného Uzemi, Ize
toto Uzemi dopravné napojit jak ze zdpadni strany, tak z vychodni strany, s ¢imz i uvazuje dzemni
studie a jevi se jako nejvhodnéjsi moZzné feSeni i z pohledu pfipadné budouci zédstavby na nynéjsich
stdvajicich soukromych pozemcich.

komunikace I. tfidy ¢. 38 je vzdalena od vymezené plochy cca 150 m. Ze severni strany je pak vymezen
plocha silni¢niho koridoru, ktery by mél v budoucnu slouZit jako obchvat obce Litohot. Tento koridor
je vymezen cca 150 m od reSeného Uzemi. Dle Uzemniho planu se pocita s vymezenim verejného
prostranstvi, zejména vysadbou vrostlé zelené, kterd by slouZila jako ochranné opatreni pred
negativnim dopadem z budouci dopravy.



B.4.3 Sirsi vztahy technické infrastruktury

a) Vodovod
Obec Litohot ma vybudovany verejny vodovod zdsobovany gravitacné z véZzového vodojemu Litohot.
Vodojem je plnény z pfivodniho fadu — vétve skupinového vodovodu Vranov — Moravské Budéjovice
Dukovany, oblastniho vodovodu Tiebic.

b) Kanalizace
Obec Litohof ma vybudovanou sit splasSkové kanalizace a splaskové odpadni vody jsou odvadény do
centraln{ jimky a odtud Eerpany vytlakem na COV Moravské Budé&jovice

c) Elektricka energie
Elektrickd energie pro obec Litohot je zajistovdna ze stdvajiciho systému 22 kV pres distribucni
trafostanice. Obec je zdsobena ze stavajicich a dle potreby rozsifenych rozvodd NN. Je navrhovéno
doplnéni pfipadné nové trafostanice a prelozeni nékterych tras VN z dlvodu uvolnéni ploch
pro navrhovanou vystavbu. Jejich feseni je nutné upresnit ve spolupraci se spravcem sité.

d) Plynovod
Obec je zdsobovana zemnim plynem ze stdvajici STL plynovodni sité, tento systém bude slouZzit i
v pfistim obdobi. Sit bude rozsifovdna dle potfeby nové vystavby. Vystavba na navrienych
zastavitelnych plochach bude napojena na stdvajici nebo prodlouzené fady plynovodni sité.

e) Telekomunikace
Z pozadavkd na rozvoj telekomunikaci nevyplyvéd zadna potfeba novych ploch a zarazeni zmén
v Uzemi do Uzemniho planu. Pfipadna dalsi vystavba mdZe byt vyvolana novymi pozadavky
na pfipojeni.

B.4.4 Ochranna pasma a zajmova uzemi

Re3ené tzem/ je dotéeno ochrannymi pasmy vyplyvajicimi z platné legislativy a zajmovymi Gzemimi,

ve kterych jsou uplatfiovany specifické podminky pro vyuZziti ploch a specifické zasady pro Cinnosti

v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

e QOchranné pasmo vedeni VN 22 kV

e Ddle se jednd o standardni ochranna pasma siti technické infrastruktury. Pro vedeni rozvod(
technické infrastruktury v zastavéném lzemi a pod komunikacemi plati hodnoty stanovené
CSN 73 6005 - Prostorové uspoiradani siti technického vybavent.



B.5

MAJETKOPRAVNI VZTAHY V RESENEM UZEMI

Majetkopravni vztahy v feSeném Uzemi z evidence katastru nemovitosti aktudini k datu 12.03.2020

Pozemky pro navrh obytné lokality:

Pavrlcelm Ka’EastralInl Vlastnické pravo Druh pozemku
Cislo uzemi

214/1 Litohot Obec Litohot, ¢. p. 155, 67544 Litohot ostatni plocha
214/6 Litohot Danihel Viliam, €. p. 31, 67544 Litohoft zahrada
214/7 Litohot Danihel Viliam, ¢. p. 31, 67544 Litohoft ostatni plocha
212/4 Litohor Danihel Viliam, ¢. p. 31, 67544 Litohor orna pada
212/19 Litohot Obec Litohot, ¢. p. 155, 67544 Litohot ostatni plocha

. . Ceskd republika, Statni pozemkovy Urad, . .
212/22 | Litohor Husineckép1024/1la, Ziékovr,) 13000 Pryaha 3 | ormapuda
212/32 Litohot Obec Litohot, ¢. p. 155, 67544 Litohot orna pada

Pozemky pro navrh verejného prostranstvi — pouze doporuceni feSeného Uzemi:

Pavrlcelnl Kat,astrallnl Vlastnické pravo Druh pozemku
¢islo Uzemi

Bockova Barbora PaedDr., Slovdkova 354/5,
Vevetri, 60200 Brno

212/1 Litohor Kadlecova Lenka JUDr., U Vapenice 525/40, orna plda
66431 Lelekovice

. y Bohm Josef Ing., Novodvorska 1043/16, Nové ,
212/2 Litohor Dvory, 67401 Trebi¢ ovocny sad
212/3 Litohor Urbanek Jan, ¢. p. 171, 67544 Litohor orna pada




B.6

KONCEPCE URBANISTICKA

B.6.1

Popis urbanistické koncepce

Regené Uzemf je primarné uréeno pro bydleni a s nim souvisejici funkce. Zakladni urbanistickd
koncepce sleduje predevsim urbanistické vazby na stdvajici obytnou zdstavbu v obci Litohor a
respektuje jeji strukturu a charakter. Uzemni studie stanovuje koncepci vnitfni obsluhy Gzemi, vazby
na systémy dopravni a technické infrastruktury a zpresfiuje vymezeni vefejného prostranstvi.

Systém verejnych prostranstvi predstavuje predevsim vymezena uli¢ni sit zpracované studie a
navazujici vefejnd prostranstvi dle Uzemniho planu. Prvofadym cilem studie je vytvoreni
plnohodnotného kvalitniho obytného prostredi, které zajisti optimalni podminky pro bydleni v této
lokalité a zvysi bezkolizni a predvidatelné urbanistické struktury jasné definovanych ulic a verejnych
prostranstvi. Re$ené Uzemi bude prehledné, s dobrou orientaci v daném prostoru, které vychazi jiz z
podstaty urbanistického navrhu — pfehledna prostranstvi s prijezdnymi komunikacemi bez slepych
uli¢ek a obratist. Navrh je dopracovan do stadia Uzemni studie, ktera stanovuje budouci parcelaci a
prostorovou regulaci zastavby pfi respektovani Uzemnich limith vyplyvajici z Uzemniho planu a
platnych pravnich predpis(. Také resi verejné prostranstvi priléhajici k této lokalité.

Na plose 71.2 vznikne nova ¢ast obce, rozdélend do 2 blok pozemkd pro rodinné domy podél
objizdné komunikace navrzené v tomto Uzemim. Vysledny ndvrh nabizi mozZnosti individuadlniho
bydleni s dostatkem klidu, soukromi a s plochou verejného charakteru pro obyvatele Uzemi, ¢i mista
slouzicim i pro obyvatele z okoli. Celkové zastavba vhodné doplniuje okolni struktury, pUsobi
jednoduse a funkcné zaroven. Urbanistickd studie vyuziva Uzemi a téZ umoznuje vymezit a stanovit
ucely jednotlivych dilCich ¢asti, ¢imz déla dzemi stabilnéjsi ve svém vyvoji a vyuZziti. Hlavni
automobilovym pfistup do Uzemi bude po upravené stadvajici komunikaci, vedouci podél
zemédélského podniku na vychodni strané Uzemi. A dale bude vymezen pfistup ze zapadni strany.
Tim dojde k propojeni celého Uzemi a zdroven i kidedlni obsluze soukromych pozemkl pro
pfipadnou dalsi budouci zastavbu. Celkové se navrhuje bydleni pro rodinné domy na 19 pozemcich.
Pro navrhované rodinné domy se predpokladd, Ze budou lokdIné vytadpény zemnim plynem, budou
radné osvétleny a oslunény, coz bylo pfi ndvrhu respektovano.



B.6.2

Na plose Z4.1, kterd je urlend pro verfejné prostranstvi vznikne verejné pfistupna plocha
zelené, kterd bude do budoucna slouZit zejména jako ochrana v(ci budoucimu pldnovanému
dopravnimu obchvatu obce Litohot. Plocha bude osdzena zejména vzrostlou zeleni listnatych stromd
a doplnéna cestickami, idealné mlatovymi, ¢i jiny pfirodni povrch.

Zakladnim schématem vefejného prostoru obytné lokality je vytvofeni klidného mista pro
individudIni bydleni v rodinnych domech. Jako nejvhodnéjsi feseni je vymezeni obytné zény. Obytna
z6na bude na zacatku a na konci vymezena pfislusnymi dopravnimi znac¢kami. Zéna je navrzena
souborem zklidnénych pozemnich komunikaci s prfevahou pobytové funkce s pfimou dopravni
obsluhou staveb, ve které bude pfevazovat pohyb chodcl. Vefejny prostor obytné zény je vymezen
obousmérnou komunikaci sitky 3,5 m. Celkova Sitka vefejného prostoru je 8 m a zbylé plochy budou
slouzit zejména k umisténi zelené a vsakovacich drénd pro zachyceni destové vody. Uroviiové budou
feSeny pouze retardéry, které slouZi pro zklidnéni dopravy. Dale je v obytné zéné zajisténo parkovani,
jednak na pozemcich pro rodinné domy a dale ve vefejném prostoru.

Uzemni studie zpfesfiuje podminky pro vyuZiti ploch nad ramec Uzemniho planu (stavebni
¢ara, vyskova regulace zastavby, prostorova regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemkd, umisténi
dopravni a technické infrastruktury, vysadba vzrostlé zelené).

Stavby rodinnych dom jsou od verejného prostoru ustoupeny 6 m, ¢imz je vytvorena stavebni
Cara. Tvaroslovi jednotlivych rodinnych domi bude zejména venkovského charakteru, tj. Sikmé
stfechy se Stity a stavby budou pfizemni, max. pfizemni s obytnym podkrovim. Umisténi stavby
rodinného domu dle situacnich vykresd Uzem ni studie je ilustrativni a doporucujici. Zalezi na
konkrétnim navrhu na konkrétnim pozemku, jak tato stavba bude podrobné architektem fesSena a
navrzena. Musi byt dodrZeny regulativy této Uzemni studie, tj. B.9, nicméné konkrétni pldorysné
umisténi stavby na pozemku bude navrzeno az v souvislosti s navrhovanim konkrétniho rodinného
domu.

Uzemni studie doprovodné fesi i bliz&i okoli feSeného Uzemi, jelikoz toto s lokalitou Uzce
souvisi a navzajem se blizsi okoli a FeSend lokalita urbanisticky, ale i technicky ¢i dopravné doplruji.
Je tedy dlvodné vyuzit koncepcni feseni studie i na tato blizsi okoli, kde jsou orientacné vyznaceny
jednotlivé stavby a alespon stavebni ¢ara. Rozmisténi jednotlivych staveb dle zemni studie je pouze
ilustrativni. Je vidy na posouzeni a FeSeni konkrétniho stavebniho zdméru a na pfani investora a
architekta, ktery konkrétni stavbu navrhuje. Nicméné zakladni parametry staveb, obsaZzené v této
Uzemni studii musi byt dodrzeny.

Vymeéra reSeného uzemi a souhrnny prehled navrhovanych kapacit

celkovd vyméra feSeného Uzemi 23830 m?
pocet navrhovanych pozemk( RD 19

plochy pozemkd RD 17 962 m?
orientacni velikosti jednotlivych pozemk( RD 891-1019 m?
plocha zpevnénych komunikaci 3113 m?
plochy vefejné zelené 5867 m?



B.7

KONCEPCE RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Regené Uzemi bude dopravné napojeno ze zapadu a z vychodu. Lokalita bude fe$ena jako obytnd
zéna, s maximalni povolenou rychlosti 20 km/h. Vzhledem ktomu, Ze se jednd o obytnou zénu,
nejsou navrhovany chodniky pro chodce. Komunikace jsou navrzené jako obousmérné, Sitky 3,50 m
- tj. se dvéma (protismérnymi) jizdnimi pruhy. Je navrien systém vyhybani, ktery vyrazné zklidni
vesSkerou dopravu v lokalité a napomUze zachovat obytnou funkci, tj. upfednostnéni chodc(,
pfipadné i hrani déti ve vefejném prostoru a dalsi aktivity stim spojené. Technické parametry
komunikace, v¢. rozjezdovych pomérl, obalovych krivek, &i obloukd — polomérd obrub, jsou
vyhovujici pro prljezd vozidel hasi¢ského zachranného systému a vozidel svazejicich komunaini
odpad. Konstrukéni provedeni komunikace se predpokladad z betonové dlazby na podkladnich
vrstvach z kameniva. Lemovani povrchu bude silniénimi obrubniky ve stejné vysce jako komunikace.

Materidlova skladba komunikace se predpokldda od shora:

- 80 mm betonovad dlazba

- 40 mm loZe z kamenné drti (4 —8 mm)

- 250 mm podkladni vrstva z kamenné drti (8 — 64 mm)

- 250 mm ochranna vrstva z kamenné drti, pripadné betonovy recyklat
- Zhutnénd zemina

Povrchové odvodnéni se predpoklada zejména do vsakovacich ryh podél komunikace. Na komunikaci
jsou navrzeny zpomalovaci prahy a to zejména v misté kfiZzovatek, jejim celym vyvysenim a barevnym
odliSenim od stavajictho barevného feseni komunikace. Barevné provedeni hlavni komunikace se
predpoklada z prirodniho betonu a prostory parkovacich stani a retardérd budou barevné odliseny.
Parkovaci stani jsou navrieny v dostatecném mnoZstvi, véetné stani pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu. Odstavovani vozidel v ramci ploch bydleni bude zajisténo na vlastnich pozemcich
rodinnych domkd v minimalnim poctu dvou stani (napf. garaz a stani na vlastnim pozemku) a dale na
navrhovanych parkovacich stanich vefejného prostoru. Parkovaci stani jsou navrzena podélna a vzdy
v maximalnim poctu dvou za sebou, aby se zamezilo stani nakladni dopravy. Mista sjezd( na
jednotlivé pozemky budou téZ barevné odliseny. Jsou nevrieny tak, aby nedochdzelo ke kolizi
prdjezdu lokalitou a s ohledem na rozhledové poméry. Hlavni pfijezdova komunikace do lokality je
stavajici silnice vedouci podél zemédélského podniku s vyjezdem na mistni komunikaci (koupalisté).
Mista napojeni vyhovuji pozadavkim CSN 73 6110 a CSN 73 6102.



B.8 KONCEPCE RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

a) Vodovod

Navrhovany vodovodni fad bude napojen na stdvajici vodovodni fad umisténém v pfistupové
komunikaci v misté napojeni na komunikaci 1/38. Vodovodni fad bude z divodu vy3si "spolehlivosti"
okruhovan. Provedeni vodovodu je navrieno z trubek DN 80 mm (PE D 90 mm). Z navrZeného
vodovodu budou napojeny samostatné pfipojky rodinnych domu.

Orientacni vypocet potreby vody:

Pocet mérnych jednotek (19 RD x 4 = 76) 76 obyv.
Zakladni potreba vody 150 |/den

11,1 m3/den
Prlimérna denni potfeba vody Qa4 462,5 |/hod

0,128 /s
Primérnd roéni potfeba vody Q, 4051,5 m3/rok

. 16,65 m3/den

Maximalni denni potfeba vody 693,75 \/hod
(soucinitel denni nerovnomeérnosti kg = 1,50)

0,193 /s
Maximalni hodinova potfeba vody 1248,75 I/hod
(soucinitel denni nerovnomérnosti ks = 1,80) 0,347 |/S

b) Kanalizace splaskova

Odkanalizovani splaskovych odpadnich vod z lokality je navrZzeno kanalizaci splaskovou tlakovou. Jde
o kanaliza¢ni fad, ktery bude od RD zaustén samospadem do precerpdvaci Sachty. Odtud jsou
splaskové odpadni vody odvadény (precerpavany) do mistni kanalizacni sité v pfistupové komunikaci.
Na navrZenou kanalizaci splaskovou, budou napojeny navrzené pripojky od jednotlivych objektd
rodinnych domU0. Provedeni kanalizace splaskové je navrieno z trubek DN 250 mm. Tlakova
kanalizace bude z trub DN 80.

Orientacni vypocet mnoZstvi splaskovych vod:

Pocet mérnych jednotek (19 RD x 4 = 76) 76 obyv.
11,1 m3/den
MnoZstvi splaskovych vod odp. teoretické potfebé vody 4051,5 m3/rok

V ukazatelich:

BSKS5 = 60 g/ob./den x 76 ob. = 4 560 g/den = 4,56 kg/den = 1,66 t/rok
CHSK =120 g/ob./den x 76 ob. =9 120 g/den =9,12 kg/den = 3,33 t/rok
NL = 55 g/ob./den x 76 ob. = 4180 g/den = 4,18 kg/den = 1,53 t/rok
N-NH4 = 15 g/ob./den x 76 ob. = 1 140 g/den = 1,14 kg/den = 0,42 t/rok
Pc=2,5g/ob./den x 76 ob. = 190 g/den =0,2 kg/den = 0,07 t/rok

c) Kanalizace destova

Destové (srazkové) vody nebudou odvadény z navrhovanych parcel rodinnych domkd (RD) a
ostatnich objektl. Ty budou "vsakovany" na parcelach RD nebo jimany v akumulacénich jimkach u
jednotlivych objektd a vyuzivany jakoZzto uzitkové vody.
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d)

Orientacni vypocet mnozstvi destovych vod:

Povrch Soucinitel odtoku | Plocha [m2] Qr,i [I/s]
Strecha 1,0 cca 3768 60,66
Asfaltové a betonové plochy 0,9 cca 3082 44,66
Obycejné dlazby 0,7 cca 311 3,5

MnoZstvi odvadénych destovych vod Q;: 108,8

Dopsat dal o dopravé, co mam poznamky

Elektricka energie

Z nové trafostanice v obytném souboru budou vyvedeny kabely NAYY, které budou vedeny jako
paterni rozvody do rozpojovacich skfini, umisténych u rozboceni kabelovych tras na koncich ulic s
rodinnymi domky. Z rozpojovacich skfini budou smyckovany kabely NAYY do pfipojkovych skfini
jednotlivych rodinnych domu. Na hranicich mezi dvéma sousednimi RD bude zfizen sdruzeny pilif pro
dva domky s pripojkovou skfini SS200, dvéma elektromérovymi rozvadéci a dvéma pilifi s
plynomérem. Na koncich ulice budou dle potfeby zfizeny sdruzené pilite pro jeden domek s
pfipojkovou skfini SS100, elektromérovym rozvadécem a pilifem pro plynomér. Kabely NN budou
uloZzeny v zemi, ve vykopu 35/80 cm, v hloubce 70 cm na loZe z kopaného pisku tl. 10cm, prekryty
vrstvou pisku téze tloustky, kabely budou chranény cihlou a oznaceny vystrainou folii. Pod
komunikacemi ulozit kabely NN v hl=1,2 m.

NavrZené rozvody, resp. jednotlivé vétve budou vzdjemné propojeny v rozvadécich el. en. NN
(pojistkovych skfinich). Rozvody, resp. kabelovéd vedeni budou smyckovana v kabelovych skfinich,
umisténych na verejné pristupnych prostranstvich pfed RD. Provedeni navrZzenych rozvodU elektrické
energie NN, resp. kabelovych tras se pfedpoklada kabely AYKY 3 x 150 + 70 mm?2.

Technické udaje:
Rozvodnd soustava NN: 3+PEN, 50Hz, 230/400V / TN-C
Ochrana PND NN: automatickym odpojenim od zdroje dle CSN EN 33 2000-4-41 ed.2 ¢l.411

Vnéjsi vlivy plsobici na rozvodna zafizeni distribuéni a prenosové soustavy:
stanovuje PNE 330000-2 tabulka ¢.5a ¢.6

Spotreba elektrické energie v obytném souboru:

Instalovany prikon Instalovany Proud
Odbérna jednotka jedné jednotky prikon celkem hlavniho
(kW] (kW] jistice [A]
19 x RD 12,5 273,5 25

Pripojka elektrické energie VN 22 kV a trafostanice:

V rdmci pfipravy Uzemi pro vystavbu rodinnych dom je nutno provést zajisténi zasobovani el. energif
daného Uzemi, zfizeni telekomunikacni sité a vefejné umélé osvétleni komunikaci v daném tzemi.
Pro zasobovani predmétné lokality elektrickou energii se navrhuje zfizeni nové trafostanice 22/0,4
kV, napojené ze vzdu$ného rozvodu VN, které probiha podél stavajici polni cesty na jihu lokality.
Kabelova pfipojka VN bude napojena kabelovym svodem na TS. Provedeni pfipojky se pfedpoklada
svazkovanou trojici kabell 3 x 22-AXEKVCEY 1 x 240 mm?2. Z rozvadéce NN v trafostanici budou
vyvedeny resp. napojeny distribu¢ni rozvody elektrické energie NN. Navrhované rozvody verejného
osvétleni budou napojeny na stavajici rozvody v obci u silnice 1/38. Nova trafostanice pro novou
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e)

f)

g)

zastavbu bude navrzena volné stojici — kioskova. Cast vzduiného vedeni bude nutné ulozit do zemé
(VN na jihu lokality) a ¢ast VN podél stavajici silnice u zemédeélského podniku.

Plynovod

Navrzeny plynovodni fad, bude napojen na stdvajici STL plynovod, ktery je uloZzen podél ve stavajici
komunikace/38. Propojeni a zaokruhovani je navrieno hlavné z dlvodu vy3si "spolehlivosti"
zasobovani lokality zemnim plynem. Z navrzeného STL plynovodu budou napojeny STL ¢asti pripojek
rodinnych dom, ukoncené v pilifich s hlavnimi uzavéry plynu (HUP), reguldtory tlaky plynu (RTP) a
plynoméry. Tyto pilife budou umistény na verejné pFistupnych prostranstvich pred objekty.

Bilance potreby zemniho plynu:

V predmétné lokalité je navrzeno celkem 19 odbérnych mist (OM) pro rodinné domy (RD).
Predpoklada se, Zze v odbérnych mistech (RD) budou instalovany plynové spotrebice, jako jsou
kombinované kotle pro vytapéni + ohfev TUV (vykonu cca 20 kW) a sporaky na vareni.

Maximalni hodinova spotfeba zemniho plynu pro 1 OM bude cca:
- kombinovany kotel = 1,80 m3/hod

- spordk na vafeni = 0,70 m3/hod

Priimé&r. maxim. hodinovad spotfeba zem. plynu pro 1 OM = 2,50 m3/hod. Hodinové maximum
spotreby zemniho plynu (celkem pro 19 OM):

Qh =19 OM x 2,5 m3/0OM/hod x 0,75 (soudobost) = 35,625 m*/hod
Rocni spotreba zemniho plynu (celkem pro 19 OM):
Qr =19 OM x 2 400 m3/ROM/rok = 45 600 m3/rok

Telekomunikace

Z pozadavkd na rozvoj telekomunikaci nevyplyvéd Zadnd potfeba novych ploch a zarazeni zmén
v Uzemi do uUzemniho planu. Pfipadnd dalsi vystavba miZe byt vyvoldna novymi poZadavky
na pfipojeni.

Verejné osvétleni

V ulici, mistni komunikaci, na kterou navazuje nova komunikace s novou vystavbou rodinnych dom,
se nachdzi stavajici stozar se svitidlem verejného osvétleni. Ve svorkovnici tohoto stozaru bude
pfipojen novy kabel nového rozvodu, ktery bude vyveden zdkladem do zemé. Novym kabelem budou
prosmyckovany nové stozary se svitidly vefejného osvétlené umisténé podél nové komunikace.

Nové rozvody VO budou napojeny u stavajici komunikace 1/38. U stavajicich stozard budou vystrojeny
nové rozpojovaci skfiné, které budou pfipojeny na stavajici rozvod. Z rozpojovacich skfini budou
vyvedeny kabely nového rozvodu VO CYKY-J 4x10 jednotlivych vétvi, dalsi smyckovani, ¢i rozbocovani
vétvi bude provadéno pres rozpojovaci pojistkové skriné stojici v samostatnych pilifich umisténych
na volném prostranstvi. Osvétleni mistnich komunikaci mezi domky a bytovymi domy je navrzeno
svitidly LED do 32 W na stozaru 6 m bez vylozniku, stozar bude Zarové zinkovan od vyrobce, hlavni
komunikace svitidly LED do 67 W na silni¢nich stozarech | = 8 m s kolmym vyloZznikem 1,5 m. StoZary
budou uzemnény vodi¢em FeZn prdm. 10 mm, ktery bude pfipojen na zemnici pasek Fezn 30/4.
Pasek bude uloZen na dno vykopu pod kabel v celé délce. Kabely budou ulozeny v zemi, v celé délce
v chrédniéce DVK 75 ve vykopu 35/80 cm, v hloubce 70 cm na loZe z presaté zeminy tl. 10 cm, prekryty
vrstvou presaté zeminy téze tloustky a budou oznaceny vystraznou félii. Pod komunikacemi ulozit
kabely VO v hl=1,2 m, v chranicce D110. Pfi ohybech kabelu musi byt dodrzen nejmensi dovoleny
polomér ohybu. Zaklady stozard VO budou provedeny tak, Ze bude vykopana jdma pro pouzdro, do
jamy bude zaloZeno pouzdro z betonové (plastové) trubky D150-200 mm, z pouzdra budou vyvedeny
chranicky pro protazeni kabell a pouzdro bude zabetonovano do zemé. Do pouzdra bude zasunut
stozar, kabely budou protazeny ke svorkovnici a bude provedeno vyklinovani stozaru v pouzdru.
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h)

Prostor mezi stozarem a pouzdrem bude vyplnén piskem, dusanym po vrstvach cca 20 cm. Vrsek
pouzdra (cca 5-7 cm) bude zabetonovan, krouzek bude nad terénem zesikmen smérem od stozaru.

Stozar v zemi az po dvitka svorkovnice bude opatfen termoplastickym povlakem od vyrobce.
.

Odpady

Pro nakladani s odpady bude vyuZivan stavajici systém sbéru, svozu a ukladdani tuhého domovniho
odpadu dle Programu odpadového hospodarstvi obce. V feSeném Gzemi Ize umistit kontejnerova
stani na separovany odpad na vymezeném Uzemi ,naproti“ plose s 9 parkovacimi stanimi.

Koncepce zelené infrastruktury

Studie nepredpoklada kaceni souvislych ,stromovych porost(” ani velkych solitérnich, vzrostlych
stromU. Pred realizaci inZenyrskych siti a komunikaci v rozsahu Uzemni studie na pozemcich se
zemédélsky obdélavanou pddou, bude nutné v potfebném rozsahu sejmuti ornice. Vybourané
stavebni hmoty ¢i jiné stavebni materidly budou povaZzovany za odpady a musi s nimi byt naklddano
v souladu s pravnimi predpisy. V navrhované lokalité bude predevsim vysazena zelefi na verejném
prostranstvi (Z 4.1) a déle bude zelen kolem dopravnich ploch. Zeler na vefejném prostranstvi bude
vytvaret jednoduché a prehledné kompozice Uprav s citlivym pfistupem v samostatné sadovnické
dokumentaci. Verejna zelen bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch se vzrostlymi dfevinami a
nizkou doplikovou (kefovou) zeleni. Verejné prostranstvi (Z4.1) bude doplnéno nejen vefejnou
zeleni ale i mobilidfem, jako jsou lavicky, koSe apod. Zeleri vyhrazena bude zastoupena zeleni zahrad,
ktera se bude Zadoucim zplsobem uplatriovat v organismu sidla.
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B.9 STANOVENI PODMINEK PRO ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
Pfedmétem rfeSeni Uzemni studie je plocha uréend Uzemnim planem jako Z1.2 a74.1

B.9.1 Regulativy plochy SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské

. Hlavni vyuziti:
rodinné a bytové domy se zdazemim pro domdci chov hospodafskych zvifat a maloplosné
obhospodarovani zemédélskych puld.

. PFipustné vyu?Ziti:
a) stavby a zafizeni obcanského vybaveni verejné infrastruktury (vzdélavani a vychova, socialni sluzby
a péce o rodiny, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava a ochrana obyvatelstva);
b) pfestavby objektl rodinnych doma, zemédélskych usedlosti a hospodafskych staveb na objekty
pro rodinnou rekreaci (vyluéné v plochach stabilizovanych);
c) drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napriklad garaze a parkovaci pristiesky,
bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté apod.;
d) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
e) oplocent;
f) zelen;
g) verejna prostranstvi, véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné
zelené.

. Podminéné pripustné vyuZiti:
obcanskd vybavenost komercéniho charakteru, stavby a zafizeni pro ubytovaci a stravovaci sluzby,
stavby a zafizeni lokalni sportovné-rekreacni vybavenosti, drobna vyroba, sluzby a femesla - vyuziti
ploch musi byt slucitelné s bydlenim, nesmi sniZovat kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni v
souvisejicich Uzemich a nesmi zvySovat dopravni zatéz v Sir§im obytném nebo rekrealnim tzemi.

. Podminky vyuZiti specificky pro zastavitelné plochy 71.4, 71.6:
v zaplavovém Uzemi Q100 musi byt jakékoliv stavby, zmény staveb, terénni Upravy nebo umistovani
zafizeni a opatfeni nestavebni povahy posouzeny z hledisek moZného negativniho vlivu na odtokové
poméry ve vlastnim i v §ir§im navazujicim Uzemi a musi byt vyhodnocena vhodna protipovodiova
opatrent;

. Neptipustné vyuZiti:
a) veskeré stavby, zafizenfi a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pripustnym
vyuzitim, nebo negativné ovliviiuji kvalitu obytného prostfedi;
b) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ potencidlné negativni vlivy (véetné souvisejici dopravni
obsluhy) prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfrislusnych predpisech a zasahuji za
hranice pozemk( provozovatell téchto ¢innosti.
c) skladové aredly;
d) radové a hromadné garaze.

. Podminky prostorového usporadani:

a) struktura a charakter zastavby - obytnd zastavba (viz podkapitola C. 3. textové ¢asti Uzemniho
planu), respektovat strukturu a charakter okolni zastavby;

b) vySkova regulace zastavby - 1-2 nadzemni podlaZi a podkrovi, respektovat strukturu a charakter
okolni zastavby;

c) intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami a
zpevnénymi plochami k plose pozemk( jednoho vlastnika v této funkéni plose, bude maximalné 0,6;
pomér vymeéry c¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymeére pozemki jednoho
vlastnika v této plose bude minimalné 0,4.
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B.9.2 Regulativy plochy PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

° Hlavni vyuziti:
vefejné prostranstvi s pfevazujici funkci komunikaéni a shromazdovaci pfistupné kazdému bez
omezeni, slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

° Pfipustné vyuziti:

a) mistni komunikace, Ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy;
b) parkovaci stani, zastavky autobusu;
c) technickd infrastruktura;

d) plochy pro relaxaci a sportovni vyZiti obyvatel, drobnd détska hristé vcetné bezpecnostniho
oploceni;

e) drobné stavby sakralniho a kulturniho charakteru, mobilidr, verejné pristupné pristiesky;
f) obcanské vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi;
g) verejna zelen;

h) vodni plochy.

. Nepfripustné vyuziti:
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a snizujici kvalitu
prostredi.

. Podminky prostorového usporadani:

a) struktura a charakter zastavby - nestanovuje se;
b) vyskova regulace zastavby - nestanovuje se;
c) intenzita vyuZiti pozemkd - nestanovuje se.

B.9.3 Regulativy stanovené uzemni studii

Zptisnéni podminek popf. stanoveni novych podminek pro wvyuziti ploch nebo podminek
prostorového usporadani nad ramec Uzemniho planu je smérné a ma charakter doporucent:

° Limity vyuziti dzemi

e Ochrannd pasma:
o ochranna pdsma jednotlivych inZenyrskych siti, které budou nové vybudovany, investorem
inZenyrskych siti,
o respektovani stavajicich ochrannych pasem jednotlivych siti, zejména ochranného pasma
VN 22 KV,

e Uzemni regulace

e Uli¢ni ¢dra:
o vymezuje hranici oploceni novych parcel a vymezuje tak zaroven vefejny prostor (hranice
mezi pozemky stavebnik( a pozemky obce).
e Stavebni ¢ara:
o je rovnobéind s uliéni ¢arou a vymezuje zavaznou polohu stavby hlavni (rodinny ddim)
od hranice pozemku, tedy od uli¢ni ¢ary,
o Je stanovena na vzddlenost 6,0 m tak, aby prostor pred rodinnym domem bylo mozné
vyuzit pro parkovani osobniho vozidla,
o  Stavebni ¢ara je neprekrocitelnd pro dalsi doplriikové stavby véetné stavby garaze.
e  QOdstupy od sousednich pozemki:
o je pomysIna Cara, kterd vymezuje maximalni vyuZiti pozemku a je stanovena 2,0 m
od hranice sousednich pozemkd,
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O

vymezeni odstupu od sousednich pozemk( ma charakter pouze doporucujici, nikoli
zdvazny, a je tedy nutné pripadné prekroceni této pomysiné ¢ary projednat v ramci
stavebniho fizeni pred spravnimi organy.

e  Prostorova regulace a architektonické reseni

e Intenzita vyuZiti pozemkd:

O

O

koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k plose pozemku jednoho
vlastnika v této plose, se doporucuje maximalné 0,3,
koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k plose pozemku jednoho
vlastnika v této plose, se doporucuje minimalné 0,5.

e  Stavby hlavni — rodinné domy:

O

@)
O

rodinné domy budou obsahovat minimalné jednu bytovou jednotku a maximalné tfi bytové
jednotky,

izolované rodinné domy vyjimecné sdruzené dvojdomky,

musi byt umistény svym hlavnim objemem zdvazné na stavebni afe, tzn. nesmi byt
umistény ani pred stavebni ¢aru a ani nesmi byt umistény za stavebni ¢aru,

vySkové usazeni staveb bude respektovat niveletu vozovky a uloZeni hlavnich fadu
inZenyrskych siti v komunikaci,

40,000 urovné podlahy vaci komunikaci ¢i budoucimu upravenému terénu nesmi byt od
téchto upravenych terénnich ploch vice jak 0,5 m,

vySka a objem staveb bude respektovat vyskové a prostorové feseni navriené Uzemni
vhodnéjsi prostorové reSeni konkrétni stavby, Ize jej akceptovat, musi ale respektovat
charakter vesnické zastavby,

vy$ka staveb hlavnich je stanovena o jednom nadzemnim podlaZi s podkrovim, pfipadné o
jednom nadzemnim podlazi bez podkrovi,

podsklepeni, resp. Podzemni podlazi neni predmétem regulace Uzemni studie,

vySka hrebene stfech se doporucuje maximalné + 8,0 m nad upravenym terénem pred
hlavnim vstupem do objektu,

typ stfechy se stanovuje jako stfecha Sikma — jiné typy stfech jako ploché, pultové, apod.
nejsou pfipustné.

tvar stfechy u staveb hlavnich je stanoven jako sedlovy - jiné tvary stfech jako valbové,
polovalbové, apod. nejsou pfipustné

minimalni sklon stfechy je stanoven na 27° a maximalné na 45° - jiné sklony stfech nejsou
pfipustné,

jiné typy, tvary strech i sklony jsou pfipustné pouze v odlvodnénych pfipadech a to pouze
u staveb vedlejsich.

barevnost fasady ¢i stfechy neni Uzemni studii regulovdna — doporucuji se svétlejsi odstiny,
doporucend je Stitova orientace dominantni ¢asti domu

e Stavby vedlejsi — garazZe, doplrikové stavby apod.

O

O

stavebni ¢ara je pro tyto stavby neprekroditelnd. Tyto stavby tedy mohou byt umistény
kdekoli na pozemku stavebnika, nesmi vsak prekrocit stavebni ¢aru,

garazova stani mohou byt realizovdna jako vestavénd, pfistavéna k objektu (i ve formé
pristfesku), pripadné samostatné stojici (vSe v ramci zastavitelné plochy pro konkrétni
pozemek),

tvar stfechy u staveb vedlejsSich neni regulovdn, doplfikové stavby vsak budou svym
architektonickym vyrazem respektovat znaky hlavniho objektu,

vyska stavby vedlejsi nesmi prekrocit vysku stavby hlavni.

e Oploceni uliéni:

O

bude umisténo na pozemku stavebnika na hranici stavebniho pozemku = uli¢ni ¢ara a bude
maximalni vysky 1,0—-1,5m,
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o Uzemni studie nestanovuje podobu a formu uli¢niho oploceni.
o Oploceni ostatni:

o Jednd se o oploceni mezi sousednimi pozemky jednotlivych stavebnik(,

o bude maximalni vysky 2,0 m,

o Uzemni studie nestanovuje podobu a formu tohoto oploceni.
Dalsi podminky pro vyuziti ploch mohou vyplyvat z platné legislativy, zejména z vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist.
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B.10 STANOVENIi NOVYCH OCHRANNYCH PASEM
Stanoveni novych ochrannych pasem se s vyjimkou ochrannych pasem tras technické infrastruktury
nepredpoklada. Navazujici dalsi stupné projektové dokumentace staveb v ramci vymezeného
feSeného Uzemi budou respektovat vymezena ochranna pasma vyplyvajici z platné legislativy a dale
podminky pro vyuziti Uzemfi vyplyvajici z platné Uzemné planovaci dokumentace. V navazujicich
Uzemnich a stavebnich Fizenich budou respektovany pozadavky CSN a zvldstnich pravnich piedpist,
a to zejména:
e zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisU;
e zdkon ¢. 458/2000 Sb., o podminkdch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakon (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd;
e z3dkon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zadkon( (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisy;
e zdkon €. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu;
e z3kon ¢.201/2012 Sbh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpis;
e z3kon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd;
e z3kon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisy;
o z3dkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon( (lesni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisU;
e z3kon €. 133/1985 Sh., o pozéarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpis(;
e z3dkon €. 258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakona,
ve znéni pozdéjsich predpisd.
B.11 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI
Uzemni studie — Litohof nenavrhuje plochy pro vefejné prospé$né stavby, opatfeni a asanaci, které
by mély byt podkladem pro potizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace. Uzemni plan uréuje
v feseném Uzemi vefejné prostranstvi.
B.12 OCHRANA ZPF A PUPFL

Souhlas se zdborem zemédé&lského pidniho fondu byl udélen v rdmci projednani Uzemniho planu.
Vlastni odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu bude predmétem naslednych stupnid
jednotlivych projektovych dokumentaci. Pozemky uréené k pInéni funkci lesa nejsou Uzemni studif
ve smyslu zdboru dotceny.
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B.13

ZAVER

Ukolem Gzemné planovaci ¢innosti je mimo jiné rozpoznat v Gzem{ hodnoty urbanistické struktury
obce, uchovat je a dal rozvijet. K nejvyznamnéjsim hodnotam urbanistické struktury vesnice nalezi
typ pldorysu vesnice, tj. forma zaloZeni vesnice a dochované stopy historickych pluzin. Pfedmétem
feSeni Uzemni studii je provéfeni mozného urbanistického, dopravniho a technického feseni uzem;,
zejména zpfesnéni podminek pro rozhodovani o zménach v uzemi. Uzemni studie provéfuje
optimalni napojeni ploch na komunikacéni sit obce, bude navriena koncepce odkanalizovani, a
napojeni na stadvajici technickou infrastrukturu. Konkrétné jsou vymezeny jednotlivé pozemky
pro novostavby rodinnych domd, navrh plochy mistnich komunikaci a vefejného prostranstvi.
Nejpodstatnéjsi ¢asti Uzemni studie je pak ¢ast B.9. Stanoveni podminek pro rozhodovani o zménach
v Uzemi, kterd zpfesnuje poZadavky vystavby v lokalité, zejména prostorové vymezeni jednotlivych
staveb. Na historické centrum vesnice zpravidla navazuji dalsi prostorové celky, o néz se obec
postupné rozristala. Ukolem Uzemni studie je tyto prostorové celky, respektive danou lokalitu,
identifikovat a prifadit ji potfebné regulace. Tyto celky jsou vzajemné odlisné, nebot kazdy z nich je
jinak zaloZzen, ma jiné terénni podminky, pochazi z jiného obdobi, a tedy pro né plati jiné pozadavky
na dalSi stavebni rozvoj.

Charakteristickym znakem ndvesniho a uli¢niho prostoru jsou typické znaky zéstavby, jako
umisténi stavby na pozemku — uli¢ni a stavebni ¢ara, odstupy od hranic pozemku, vzdjemna poloha
(odstup a orientace) sousednich objekt(, vzajemna poloha obytné ¢asti domu a jeho hospodarského
zazemi, proporce — Sitka uli¢niho priceli, velikost a umisténi oken do verejného prostoru, pocet
podlazi, tvar stfechy, jeji ¢lenéni a typicky sklon, méfitko stavby, véetné jejiho oploceni, barevnost
fasady a stfechy a Uroveri vstupu a vjezdu do domu. Ukolem tGzemni studie je alespor ¢ast téchto
zakladnich znakd regulovat zejména v architektonické a urbanistické vazbé na historické jadro obce
Litohot a vytvorit tak lokalitu, kterd vhodné dotvari tvar obce. Regulativy Uzemni studie tedy podrizuji
vyraz novych staveb charakteru mistni zastavby, respektuji tradi¢ni vyrazové prvky, zejména
objemové reseni jednotlivych staveb, clenéni priceli, roven vstupu do domu, vysku fimsy a hiebene
stfechy, tvar stfechy a jeji spad. Vedle prostorového ndvrhu staveb je Uzemni studii navrhovan pas
zelené, a to z dGvodu hluku a prasnosti pred pripadnym budoucim dopravnim obchvatem obce.

Charakter vesnické zelené a volba sortimentu k obnové, udrzbé a zaloZeni ploch zelené by
méla odpovidat formeé zaloZeni vesnice a typu zastavby, aby zd(raznila charakter konkrétni ¢asti obce
a sjednotila ji v jeden kompaktni celek. Pfi navrhu zelené je tfeba se vyvarovat nevhodnému uziti
zelené na vefejnych prostranstvich, predevsim netypickych druh( dfevin pro dané misto (napf.
exotickych).

Navrhem urbanistické studie vznikne nova plné fungujici ¢ast obce, rozdélena do blokl s
raznou funkci. Bydleni a vefejné prostranstvi jsou vzajemné propojeny a doplnény o komunikace a
vefejnou zelen s mobiliar. Vysledny navrh nabizi moznosti individuédiniho bydleni s dostatkem klidu v
soukromi a s volnocasovym vyzitim, at uz soukromého charakteru pro obyvatele rodinnych domu na
svych zahraddch, tak verejného charakteru na mistech slouzicich i pro obyvatele okolnich casti.
Celkové zéastavba vhodné doplriuje okolni struktury, je v SirSich vztazich provazana s okolim a pUsobi
jednoduse, funkéné, a kompaktné zaroven.
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