Limity vyuziti Uzemi

e Ochrannd pasma:
o ochranna pdsma jednotlivych inZenyrskych siti, které budou nové vybudovany,
investorem inZenyrskych siti,
o respektovanistavajicich ochrannych pasem jednotlivych siti, zejména ochranného pasma
VN 22 KV,

Uzemni regulace

o Uli¢ni ¢ara:

o vymezuje hranici oploceni novych parcel a vymezuje tak zaroven verejny prostor (hranice

mezi pozemky stavebnikl a pozemky obce).
e Stavebni ¢ara:

o je rovnobéina s ulicni ¢arou a vymezuje zavaznou polohu stavby hlavni (rodinny dim)
od hranice pozemku, tedy od uli¢ni &ary,

o je stanovena na vzdalenost 6,0 m a u krajnich pozemkd na 5,0 m tak, aby prostor pred
rodinnym domem bylo moZné vyuZit pro parkovani osobniho vozidla,

o stavebni ¢ara je neprekrocitelnd pro dalsi doplfikové stavby vcetné stavby gardze Ci
pristreskad,

o  prostor mezi uliéni ¢arou a stavebni ¢arou, tedy prostor predzahradek, dotvafi vefejny
prostor, a proto jsou na néj kladeny estetické, architektonické a urbanistické. Architekt ¢i
projektant musi tyto skute¢nosti zohlednit pfi ndvrhu rodinného domu.

e QOdstupy od sousednich pozemka:

o je pomyslnad cara, kterd vymezuje maximalni vyuZiti pozemku a je stanovena 2,0 m
od hranice sousednich pozemkd,

o vymezeni odstupu od sousednich pozemk( ma charakter pouze doporucujici, nikoli
zavazny, a je tedy nutné pfipadné prekroceni této pomysiné ¢ary projednat v ramci
stavebniho Fizeni pfed spravnimi organy.

Prostorova regulace a architektonické reseni

e Intenzita vyuZiti pozemku:
o koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k plose pozemku jednoho
vlastnika v této plose, se doporucuje maximalné 0,3,
o koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k plose pozemku jednoho
vlastnika v této plose, se doporucuje minimalné 0,5.
e Stavby hlavni —rodinné domy:
o rodinné domy budou obsahovat minimalné jednu bytovou jednotku a maximalné tfi bytové
jednotky. Nesmi byt schvdlena stavba, ktera obsahuje vyssi pocet bytovych jednotek,
o izolované rodinné domy vyjimecné sdruzené dvojdomky,
o musi byt umistény svym hlavnim objemem zdvazné na stavebni care, tzn. nesmi byt
umistény ani pred stavebni ¢aru a ani nesmi byt umistény za stavebni ¢aru,
o pokud drobné ptistfesky hl. vstupu predstupuji pfed stavebni ¢aru, mohou ji pfekrocit,
max. 0 1,2 m a mohou byt celkové délky rovnobézné se stavebni ¢arou max. 2,5 m,
o vyskové usazeni staveb bude respektovat niveletu vozovky a uloZeni hlavnich Fadd
inZenyrskych siti v komunikaci,
o 20,000 urovné podlahy vici komunikaci ¢i budoucimu upravenému terénu nesmi byt od
téchto upravenych terénnich ploch vice jak 0,5 m (kolmice od hlavniho vstupu z objektu
smérem k vefejnému prostoru a hrané zpevnéné komunikace),



vyska a objem staveb bude respektovat vyskové a prostorové feseni navrzené Uzemni
studii. Jedna se vsak o doporucujici feSeni, pokud architekt ¢i projektant nalezne vhodnéjsi
prostorové teseni konkrétni stavby, Ize jej akceptovat, musi ale respektovat charakter
vesnické zastavby,

vys$ka staveb hlavnich je stanovena o jednom nadzemnim podlazi s podkrovim, pfipadné o
jednom nadzemnim podlaZi bez podkrovi,

podsklepeni, resp. podzemni podlazi neni predmétem regulace Uzemni studie,

vySka hfebene stfech se doporucuje maximalné + 8,0 m nad upravenym terénem pred
hlavnim vstupem do objektu,

typ strechy se stanovuje jako stfecha Sikma — jiné typy strech jako ploché, pultové, apod.
nejsou pfipustné.

tvar stfechy u staveb hlavnich je stanoven jako sedlovy - jiné tvary stfech jako valbové,
polovalbové, mansardové, apod. nejsou pfipustné

minimalni sklon stfechy je stanoven na 30° a maximalné na 45° - jiné sklony stfech nejsou
pfipustné, doporuceny sklon je 36°,

pfesah stfechy u fimsy stfechy by mél byt volen minimalni, maximalné 0,5 m od vnéjsi
hrany obvodové konstrukce. V rdmci terasy orientované smérem do zahrady investora
muUZe byt pfesah stfechy prodlouZen jako forma zastfeseni terasy,

jiné typy, tvary stfech ¢i sklony jsou pfipustné pouze v odlvodnénych pripadech a to pouze
u staveb vedlejsich,

barevnost fasady ¢i stfechy neni Uzemni studii regulovana — doporucuji se svétlejsi odstiny,
neni vhodné pouZiti vyraznych a pestrych &i sytych barev,

doporucend je Stitova orientace dominantni ¢asti domu,

vikyt mUze byt podélny i déleny.

e Stavby vedlej$i — garaze, pfistresky, pfistavby, pergoly a dalsi doplrikové stavby:

o

O
O

stavebni ¢ara je pro tyto stavby neprekrocitelnd. Tyto stavby tedy mohou byt umistény
kdekoli na pozemku stavebnika, nesmi viak prekrocit stavebni ¢aru,

garazova stani mohou byt realizovdna jako vestavénd, pfistavéna k objektu (i ve formé
pristfesku), pfipadné samostatné stojici (vSe v rdmci zastavitelné plochy pro konkrétni
pozemek),

tvar stfechy u staveb vedlejSich neni regulovan, dopliikové stavby vsak budou svym
architektonickym vyrazem respektovat znaky hlavniho objektu,

pokud je stavba vedlejsi, napf. gardz soucasti stavby hlavni, tj. tvofi jeden pldorysny celek,
je doporuceno respektovat tvar a charakter stfechy rodinného domu. Ve vyjimecénych
pfipadech lze pfipustit i napf. plochou ¢i pultovou stfechou. Jiny tvar stfechy nesmi
negativné narusit architektonické a urbanistické kompozice lokality,

pokud bude zvolen odlisny tvar stfechy stavby vedlejsi, musi toto posoudit orgdn Uzemniho
pldnovani, ¢i stavebni Ufad, zda jinou stavebni formou nedojde k naruseni vesnického
charakteru lokality,

vyska stavby vedlejsi nesmi prekrocit vysku stavby hlavni,

objem stavby vedlejsi nesmi prekrocit objem stavby hlavni.

e Oploceni ulicni:

o

o

bude umisténo na pozemku stavebnika na hranici stavebniho pozemku = uli¢ni ¢ara a bude
maximalni vysky 1,5 m (doporucend vyska je 1,2 m)
Uzemni studie nestanovuje podobu a formu uli¢niho oplocent,



o vodlvodnitelnych a vyjimecnych pripadech Ize rozsah vymezeni ulicniho oploceni zménit
vUci této Uzemni studii — musi byt ale dodrzeny architektonické a urbanistické kompozice
lokality a zménou nesmi byt tyto hodnoty negativné naruseny.

o uliéni oploceni dotvari urbanistickou a estetickou hodnotu lokality a je nutné, aby jeho
podobu posoudil orgdn Uzemniho planovani, ¢i stavebni Gfad. Bez ndvrhu uli¢niho oploceni
nelze vydat souhlasné vyjadreni orgdnu Uzemniho planovani, ¢i stavebniho Gfadu na stavbu
rodinného domu.

e Oploceni ostatni:

o jedna se o oploceni mezi sousednimi pozemky jednotlivych stavebnika,

o minimalni vyska je shodna se zvolenou vyskou uli¢niho oploceni,

o bude maximalni vysky 2,2 m,

o Uzemni studie nestanovuje podobu a formu tohoto oploceni.

sklon sikmé sedlové stfechy



Pozice stavby hlavni vici stavebni ¢are 01
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Pozice stavby vedlejsi vici stavebni care 02
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Orientace stavby hlavni vici vefejnému prostoru 03
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Stavba o pudorysu ,,L“ — mozna feseni (pfipadné kombinace a alternativy) 04

maximalni ustoupeni od stavebni ¢ary 2 m, ale vétsi
polovina stavby v ulicnim prostoru musi byt umisténa na
stavebni ¢are. Lze fesit napt. rozsifenim zastreseni vstupu



Reeni oploceni 05

Pouze vy vyjimecnych pripadech  MoZné reseni ulicniho oploceni
bez uli¢niho oploceni pfipadné ruzné alternativni reseni

Zobrazeni vysky oploceni

B

Sedlova stfecha 06

Valbova stfecha a jeji kombinace 07




Pultova stfecha a jeji kombinace 08

09
Vikyf do hiebene strechy




Vikyr zapustény do stfechy

Okna v podkrovi v obvodové sténé s hranou fimsy ne, ale ve Stitech ano




